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DESERT HEALTHCARE

ACUERDO DE ALQUILER CON OPCION A COMPRA: preguntas
frecuentes ¢Qué es Desert Healthcare District?

Desert Healthcare District es un organismo gubernamental local cuya mision es optimizar la
salud en todas las etapas de la vida para todos los residentes de District. Los limites
geograficos de District abarcan todo el valle de Coachella, que tiene mas de

400 000 residentes.

En la actualidad, District es, principalmente, una organizacién de otorgamiento de
subvenciones. En conjunto con Desert Healthcare Foundation es uno de las organizaciones de
financiamiento mas grandes del valle. Otorgé méas de $100 millones para ayudar a los
residentes, en especial los subatendidos, a acceder a los recursos necesarios para la vida,
como atencion de la salud primaria y conductual.

Sin embargo, District se formé en 1948 para construir un hospital en Palm Springs con el fin
de mejorar el acceso a la atencién de la salud en las comunidades de Desert. Operé Desert
Hospital como una organizacion sin fines de lucro durante muchos afios y establecié su
fundacién en 1967 para brindar ayuda financiera a las actividades del hospital.

En 1997, las dificultades financieras constantes impulsaron a District a convocar a un
operador de hospital, por lo que se firmo6 un acuerdo de alquiler por 30 afios con Tenet
Healthcare Corporation para que administrara las instalaciones y su personal con cierta
supervision de District. El acuerdo de alquiler actual vence el 30 de mayo de 2027.

., Coémo se financia Desert Healthcare District?

District recibe ingresos de varias fuentes, pero la fuente principal es un pequefio porcentaje,
inferior al 1 %, de los impuestos sobre la propiedad del condado de Riverside que se recaudan
cada afio de los residentes del valle de Coachella occidental. Los ingresos por impuestos dan
un promedio de aproximadamente $10 millones a $11 millones por afio. District también recibe
ingresos de Las Palmas Medical Plaza en Palm Springs.

¢, Desert Healthcare District es propietario de Desert Regional Medical Center?

Si. Desert Healthcare District actualmente es propietario de Desert Regional Medical Center,
anteriormente conocido como Desert Hospital. En la actualidad, el centro médico tiene

360 camas, servicios terciarios de atencién aguda, servicios de atencion critica y una unidad
de enfermeria especializada. Tenet opera el hospital desde 1997. En septiembre de 2023,
Tenet presentd un nuevo acuerdo de alquiler con opcién a compra ante la Junta de Desert
Healthcare District.

¢, Qué se propone en el Acuerdo de alquiler con opcién a compra?

El Acuerdo de alquiler con opcion a compra (LPA) extenderia el alquiler actual de Tenet de
Desert Regional Medical Center desde 2027 hasta 2057, tiempo durante el cual la propiedad
de Desert Regional Medical Center se transferira a Tenet.
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Mediante el LPA, se pagaria a Desert Healthcare District en varias cuotas, un total de
aproximadamente $650 millones.
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El primer pago de $100 millones se realizaria en 2027 con cuotas anuales de mas de
$20 millones durante 20 afios. Mediante el acuerdo, se transferiria la propiedad del hospital a
Tenet al finalizar el alquiler con un dltimo pago de $100 millones.

¢Acaso Tenet es propietario u opera otros hospitales en el area?

Tenet Healthcare es propietario de John F. Kennedy Memorial Hospital en Indio y en la
actualidad alquila Hi-Desert Medical Center en Joshua Tree a Morongo Basin Healthcare
District.

¢,De qué manera el LPA afecta las obligaciones fundamentales estatales del Desert
Regional Medical Center?

Conforme a los términos del LPA, Tenet mantendra las disposiciones fundamentales de
cumplimiento del hospital, sin la ayuda de los contribuyentes del valle. En la actualidad, la ley
estatal exige que se cumpla con lo dispuesto antes de 2030.

¢Puede Tenet vender o transferir la propiedad de Desert Regional Medical Center antes
de que termine el nuevo acuerdo en 2057?

El LPA tiene restricciones para garantizar que District no pierda los ingresos de los pagos del
alquiler. Estas restricciones incluyen limitar a quienes Tenet podria vender los activos durante
los primeros 10 afios cubiertos en el acuerdo. Estipula que el posible comprador tiene que
tener seguridad financiera para continuar con los pagos a District y garantizar que los trabajos
fundamentales obligatorios se completen de acuerdo con los plazos estatales.

¢, Como Desert Healthcare District tom6 la decision de incluir la propuesta a votacion?

Luego de la propuesta de Tenet de un LPA en septiembre de 2023, la Junta de Desert
Healthcare District trabajé con un asesor y su asesor legal para explorar los términos de la
propuesta de Tenet.

Durante las negociaciones, District continué comprometido con la transparencia y mantuvo al
publico informado durante el proceso. District invitd a la comunidad a 11 sesiones informativas
de foro abierto y a las reuniones de la Junta durante el periodo de la propuesta del LPA. Los
miembros de la comunidad hicieron valiosos aportes y District esta agradecido por las
oportunidades de participacién del publico.

District también proporcioné materiales de compromiso en su sitio web, dhcd.org, y en The
Desert Sun. Se public6 una campafia en las redes sociales en las siguientes plataformas:

Facebook: www.facebook.com/DesertHealthcareDistrict
Instagram: www.instagram.com/deserthealthcare

El 6 de agosto de 2024, la Junta de District tomé la medida de incluir la Propuesta AA en la
votacion del 5 de noviembre de 2024 para la consideracion de los votantes.
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http://www.facebook.com/DesertHealthcareDistrict
http://www.instagram.com/deserthealthcare

¢, Cudl es la clausula de no competencia en el LPA?

La clausula de no competencia indica que Desert Healthcare District no otorgara subvenciones
para proyectos que respalden a una empresa competidora o que generen ingresos
significativos o permitan ahorrar gastos importantes a otro hospital de atencién aguda en
District. (Consulte la lista de empresas competidoras aqui).

District puede financiar cualquier proyecto que no forme parte de las empresas de la lista que
son propiedad de un centro de salud calificado a nivel federal, una organizacién de servicios
comunitarios o un hospital de atencién aguda fuera de District. Esto incluye centros de
atencion de urgencia, instalaciones psiquiatricas, instalaciones de enfermeria especializada,
centros de tratamiento y rehabilitacion por consumo de estupefacientes.

La clausula de no competencia hace una excepcion de los impuestos a la propiedad de Desert
Healthcare District. District puede otorgar subvenciones para proyectos que sean de
propiedad del condado de Riverside, hasta el importe de los impuestos a la propiedad que
recibe en un afio, menos los costos de administracion de District.

No hay restricciones respecto de a quienes Desert Healthcare District puede alquilarles en las
areas con mayores necesidades, incluido un hospital de atenciéon aguda en District. La clausula
de no competencia dispone de diferentes reglas para las comunidades con las més altas
necesidades de atencion de la salud. Desert Healthcare District las defini6 como las areas
médicamente subatendidas identificadas por el gobierno mas otras areas designadas, como
por ejemplo, Desert Hot Springs. (Consulte el mapa aqui, anexo 12.2).

Fuera de las areas de mayor necesidad, la clausula de no competencia permite a Desert
Healthcare District ser duefio de una propiedad y alquilarsela a alguien mientras que esta
persona no pertenezca a una empresa competidora que figure en la lista o si genera ingresos
para un hospital de atencién aguda en District.

Lea la clausula completa de no competencia (articulo 12, pagina 28).

¢, Qué sucede después?

Los votantes del valle de Coachella tomaran la decisién final respecto del acuerdo de alquiler
con opcioén a compra entre Desert Healthcare District y Tenet Healthcare el dia de las
elecciones, el 5 de noviembre de 2024.

DHCD.ORG
1140 N. INDIAN CANYON DRIVE, PALM SPRINGS, CA 92262 TELEFONO: (760) 323-6113 FAX: (760)


https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fdhcd.org%2Fmedia%2F3165%2FSchedule%2520of%2520Competing%2520Businesses%2520LPA%25202024.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fdhcd.org%2Fmedia%2F3165%2FSchedule%2520of%2520Competing%2520Businesses%2520LPA%25202024.docx&wdOrigin=BROWSELINK
https://dhcd.org/media/3073/Tenet%20Desert%20Lease%20Purchase%20Agreement%20FINAL%288480157.3%29.pdf
https://dhcd.org/media/3073/Tenet%20Desert%20Lease%20Purchase%20Agreement%20FINAL%288480157.3%29.pdf

